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  While occasional disasters have occurred recently in urban facilities such as 
bridges, buildings, subways, roads and others, the systematic safety management 
of urban facilities is greatly needed to prevent the disaster or to minimize the 
damages. This study proposes the way of setting-up and managing an building disaster 
information system so that this experience can be applied to other urban facilities 
to minimize trials and errors.  
  With such a purpose, this study presents a building safety management information 
system and utilizes it for the building disaster information system. This study 
includes research agendas as follows : building maintenance and management 
information system, setting-up and utilization the building safety management 
information system, building disaster information system.  
  The results suggest that the building safety management information system which 
can be related to the urban disaster information system should be constructed in 
advance in order to utilize the building disaster information system, and that, 
under this condition, it proved to be easily connected to the related database.  
  The schemes or devices for practical usage should be supplemented through a  
standardization and a pilot project in central government or Seoul Metropolitan 
Government level in order to set up and utilize the building safety management 
information system, and the related laws or regulations should be prepared or amended 
to support the system. 
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Ⅰ. 서론 
 

  체계적인 재해·재난 대책수립을 위하

여 정부에서는 재난관리법 제정 등 법·

제도를 정비하는 한편, 국가 및 지역 안전

관리의 신속성과 효율성을 제고시키기 위
하여 국가안전관리시스템 시범시스템 구
축사업을 추진중에 있다. 서울시도 그 시
범지역에 해당되어 지역안전관리센타의 
시스템 구축사업이 진행되고 있다.  
  그러나 현재 구축되고 있는 국가 및 
지역안전관리시스템 구축사업은 각 부문

별로 주요기능에 대한 현황자료를 중심

으로 개별적인 데이터베이스가 구축되고 
있어 변화하는 환경에 능동적으로 대처

하기에는 한계를 갖고 있다. 안전관리시

스템의 운영의 성공여부는 시설물 등 주
요 도시방재 대상에 대한 전산화작업의 
선행이 전제되어 있는 환경하에서 이를 
방재시스템에 어떻게 효율적으로 연계하

여 운용하느냐에 달려 있는 것이다. 따라

서 도시시설물에 대한 안전관리를 하기 
위하여는 안전관리대상 시설물의 설계, 
시공, 진단, 평가 등 건설공정 전반 및 
공사관리에 대한 정보, 그리고 유지관리 
및 보수·보강하는 과정까지 시설물 일
생에서 발생하는 모든 정보에 대한 데이

터베이스가 필요하다. 
  이에 따라 본 연구에서는 <표 1>에서 
보는 바와 같이 도시방재대상 시설물중

에서 가장 비중이 높고 재난의 발생빈

도가 높은 건축물을 중심으로 안전관리

체계와 업무현황을 살펴보고, 그 내용을 
토대로 하여 안전관리의 선행조건인 안
전관련 데이터베이스를 구축하기 위한 
정보체계의 구축방법과 내용을 제시하

고자 하였다. 
  건축물 안전관리를 위한 정보체계는 건
축물 건설과정에 대한 정보체계는 ISO기
준을 비롯하여 각 국가별로 상세히 구축

되어 운용되고 있으나 유지관리에 관한 
정보체계는 일반적인 분류체계 이외에는 
국내는 물론 해외에서 그 예를 찾기 어려

운 실정이다. 따라서 본 연구에서는 건설

정보의 체계화에 관한 연구들을 바탕으로 
정보체계 구축의 방법과 원리에 의거하여 
건축물 안전에 관한 정보체계중 유지관리

부분에 대한 구축원리 및 내용에 대한 체
계적인 고찰을 시도하고자 하였다.  
  이를 위하여 우선 건축물관리업무, 건
축물 결함발생현상 및 유형, 결함원인, 
조치방법 등에 관한 업무분석을 바탕으

로 건설정보체계의 구성원리 및 방법에 
의거하여 정보체계의 구성내용, 운영·

활용방안에 대하여도 연구·제시하였다.  
  이러한 정보체계의 구축은 서울시 방재

관련부서로 하여금 건축물 방재시스템 구
축계획, 운영관리 개선방안에 대한 정책을 
지원하여 합리적인 재해·재난대책을 수
립할 수 있는 여건을 제공함은 물론 다른 
도시시설물에 대한 방재시스템 구축시에

도 시사점을 제공할 수 있을 것으로 사료
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된다. 
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관리대상 시설물 
      분 

전체시설물 
(A) 계(B) 안

     계 29, (45.1) (95.6) 

축    물 7,577 (54.7) (94.4) 1 9,612 9

교      량 556 (80.0) 
시

409 (88.5) (9

                                        +- 건설계획       
                   +-- 건설관리단계 --+- 설계 
                   |                  +- 시공 
                   | 
  건축물관리체계 --+                  +- 이용 및 관리 
                   +-- 유지관리단계 --+- 점검 
                   |                  +- 보수·보강 
                   | 
                   +-- 해체관리단계  

 

〔그림 1〕건축물 관리체계의 구성요소 

구
전(C) 불안전(D)

합     434 13,271 12,681 590 
(4.4) 

건    ,071 541 
(5.6) 

 445 441 
(99.1) 

4 
(0.9) 도로 

설물 터널, 육교,  
기      타 

362 353 
7.5) 

9 
(2.5) 

지    하    철 284 284 
(100.0) 

283 
(99.6) 

1 
(0.4) 

삭 도 · 궤 도 2 1 
(50.0) 

1 
(100.0) 

0 
(0.0) 

유 희 시 설 물 27 26 
(96.3) 

26 
(100.0) 

0 
(0.0) 

 대형토목공사장 173 113 
(65.3) 

113 
(100) 

0 
(0.0) 

대 형 광 고 물 8,261 488 
(5.9) 

488 
(100) 

0 
(0.0) 

축 대 · 옹 벽 112 110 
(98.2) 

93 
(84.5) 

17 
(15.5) 

유  ·  도  선 21 21 
(100.0) 

21 
(100.0) 0(0.0) 

기타 시설구조물 2,012 1,809 
(89.9) 

1,791 
(99.0) 

18 
(1.0) 

 * 주 : 각  항목 아래의 ( )의 수치는 B=B/A*100, C=C/B*100, D=D/B*100 임. 
 * 자료 : 서울시 재난관리과 내부자료 

 

<표 1> 안전관리대상 시설물 현황(1996. 8 현재) (단위 : 개소, %) 

Ⅱ. 건축물의 관리업무체계 
 

 1. 건축물 관리체계 

(1) 건축물 관리체계 개념 및 구성요소 

  설계에서 해체까지 일련의 수명주기를 
갖고 있는 건축물에 대한 관리체계는 크
게 계획, 설계, 시공을 포함하는 건설관리

단계와 이용 및 점검, 보수·보강 등의 유

지관리단계, 그리고 해체 및 처리를 포함

하는 해체관리단계로 구성되어 있다고 볼 
수 있다. 
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하는 자료를 안전관리의 측면에서 체계

적으로 관리하고 활용하기 위하여는 각 
단계에서 발생된 모든 정보를 체계화한 
정보체계를 만들 필요가 있다. 건축물 
안전관리는 건축물 관리체계 모든 단계

에서 안전에 관계되는 요소를 관리하는 
것이라 할 수 있다. 따라서 건축물 안전

관리정보체계란 모든 정보를 체계화한 

정보체계에서 안전관리에 관련되는 정

보를 체계화시킨 것이다. 이를 위하여는 
우선 건축물 관리의 모든 단계에서 발
생하는 정보를 도출하기 위하여 각 업
무의 흐름을 분석하고자 한다.  
 

(2) 건축물 관리체계의 흐름 

① 건설관리단계 

중 간 검 사 

건축계획구상 

설        계 

건축허가 신청 

건 축 허 가 

착공 및 신고 

공         사 

사용검사 및 필증교부

사         용 

등         기 

  이러한 건축물

관리단계별로 발생

대지주변상황, 경계 등 입지조건 검토
  지하매설물, 장애물, 수질, 토질 등 조사 
  건물기능, 공기, 예산, 관련법규 등 검토 
 
   측량, 시험 등에 기초하여 건축, 구조, 전기, 설비 등의 부문설계 
 
  건축허가신청서제출(건축주→시장·군수·구청장)        
  설계도면, 토지 대장 및 등기부등본, 도시계획확인원 등 첨부 
  일정한 용도 및 규모의 건축물을 건축하고자 하는 자는 
  건축적합여부에 대한 사전결정신청이 가능하며 시장·군 
  수·구청장은 관계행정기관의 장과 이에 대한 협의를 거 
  쳐 결정하여야 함 
  허가권자 : 시장·군수·구청장 
  단, 일정한 용도·규모·구조의 건축물 및 건축설비를 가진 건축물은 건설부장관, 
  시·도지사의 승인을 거쳐 허가인을 거쳐 허가  
  건축허가대장에 기입  
 
  설계도서를 현장에 비치 
  착공전 착공신고서 제출(건축주→시장·군수·구청장) 
 
 

     특정건물에 한하여 중간검사 
     중간검사후 계속 공사 가능 
     검사권자 : 시장·군수·구청장 
 

    공사완료후 사용하고자 할 경우까지 신청 
    시장·군수·구청장은 7일이내에 검사 실시 
    관계행정기관의 장과 사전협의 

 검사필증을 교부받은 에 사용가능 
    건축물내에 비치  
 

사필증 교부일 30일이내에 취득  자진납부 
 
  관할기관의 건축물관리대장에 등기(시장·군수·구청장) 

소에 소유권 보존등기(60일 내로) 
  등기필증 교부 

        〔그림 2〕건축물 건설관리단계 흐름도 

   건축주는 준공유지관리시 일상점검 후 

  준공검 세

  관할 등기 이

 
 

   

  정기점검  긴급점검 

    

  정밀안전진단   

  안전점검 또는 진단결과 검토  사용제한 등 조치 
       

보수·보강 보수·보강 이행확인 
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  건축물 건설관리단계에서는 <그림 2>
에 나타난 바와 같이 설계, 허가, 시공, 
둥기 등의 과정을 거치게 된다. 따라서 
안전관리란 이러한 각 단계에서 발생할 
수 있는 안전요소에 대한 관리를 주로 
의미하는 것이다. 건설관리단계에서의 
안전관리요소는 안전에 영향을 미치는 
요소와 시공작업상의 관리요소까지 포

함하는 것이다. 

  해체관리단계는 더 이상 시설물의 본래

의 기능과 목적을 수행할 수 없게 되었거

나, 안전관리상 심각한 위험이 있을 때 취
하게 되는 건축물의 최후의 관리단계이다. 
철거·해체하는 과정에서 발생할 수 있는 
인적·물적 손상과 지하매설물 보호 등의 
안전관리요소가 수반된다. 

 

(3) 관리단계별 안전관리 요소 

   안전관리란 안전사고에 대한 사전 및 
사후관리의 제반활동을  총칭하며 건축

물 관리의 모든 단계에서 요구되는 사
항이다. 이를 각 관리단계별로 주요 작
업내용과 안전관리요소를 정리하면 다

음 <표 2>과 같다. 

 

② 유지관리단계 

  유지관리단계에서는 건축물의 가치와 
경제성, 이용의 효율성 등을 보존 및 제
고시키는 일련의 행위에 관련된 안전요

소에 대한 관리를 의미한다. 그리고 그 
목적은 사용기능성 유지, 쾌적·청결한 
상태의 유지, 수선 경제성 유지, 건물의 
안전성 유지 등에 있다. 
  건축물에 대한 경영 및 이력관리도 
중요한 유지관리의 부분이나 건축물 자
체의 물리적 구조에 대한 유지관리가 
더욱 중요하고 업무의 대부분을 차지한

다고 할 수 있다. 유지관리단계에서의 
대부분 행위는 <그림 3>에 나타난 바와 
같이 모든 유지관리 과정이 건축물의 
안전관리와 직접적으로 관계되어 있다.  
 

   ③ 해체관리단계 

  일반적으로 건축물에 있어 하자발생의 원인은 설계불량(2.3%), 재료불량(6.5%), 시공불량
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  이와 같은 각 주요작업내용 안  전  관  리  요  소 

  건설계획 및 구상 

 

  설계 

 

 

  시공 및 시방서와 도면과의 일치성 

  동일건물에서 건축상세, 구조, 전기, 설비, 도면의 상호

관련성 

  응력해석의 정확성 

  설계도면과 완공건물과의 관계 

  하중에 대한 계산 

  시공 

  자재 및 재료의 규격과 성능 

  시공의 정밀성 

  공사기간의 적정성 

  전문지식 및 인력의 구비 

  현장여건에 대한 고려 

 건설관리단계 

 

 

 

 

 

  검사   검사의 불성실 

유지관리단계 

  이용 및 관리 

  점검 

  보수·보강 

  사용자의 관리의식 

  주변환경 변화 

  점검 및 진단의 정시·정밀화 

  보수·보강계획, 설계, 자재, 공사의 오류 

해체관리단계 

  해체계획 및 설계 

  해체작업 

  정리 

  불철저한 해체계획 

  안전관리의식 및 전문지식 

  지하매설물에 대한 영향 

  잔해에 대한 주의 

 
<표 2> 건축물 관리단계별 안전관리요소 

 
  안전관리를 위하여는 이러한 결함의 원
인을 보다 구체화하고 그에 적절한 조사

·시험방법과 조치가 따라야 한다. 따라

서 이들 결함요소, 조사·시험방법, 조치 
등은 구체적으로 분석·조사하여 유형화

할 필요가 있다.  
  본 연구에서 이러한 건축물 관리 및 
안전관리를 위하여 필요한 사항들을 우
선「시설물의안전관리에관한특별법」을 
기본으로 하여 기타 안전관련 규정, 지
침 및 건축법 등의 관련 법·제도와 기
존연구, 해외사례, 전문가 면접, 현장조

사 등을 시행하여 보완·보강하였다.  
 

2. 건축물 결함발생현상 및 유형 

(1) 결함의 개념 및 범위 

  안전관리의 대상이라 할 수 있는 결
함은 일반적으로 구조적 결함, 차단적 
결함, 클레임으로 구분할 수 있다(건설

교통부, 1997).  
  구조적 결함이란 건축물의 근원적인 성
능에 대한 하자를 의미하고 차단적 결함

은 근원적인 것 이외의 성능 하자를 뜻한

다. 그리고 클레임은 거주자의 주관적인 
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건축물에 대한 불만 등을 의미한다.  
  손상은 결함이 발달하여 발생하는 것
으로 균열, 변형, 처짐 등의 현상을 일
으킨다. 하자에 의하여 결함이 나타나고 
결함이 발달하여 손상된 결과가 나타나

는 것으로 구분될 수 있다.  
따라서 본 연구에서는 비록 법적인 용
어는 아니지만 하자의 의미를 포함하고 
있고, 손상의 정도에는 이르지 않게 하
는 것이 건축물 안전관리의 근본적 목
적이라는 측면에서 건축물 안전에 나타

나는 이상요인 모두를 결함이라는 용어

로 표현하고자 한다.  
   
(2) 결함발생의 유형분류 

① 기존의 결함유형 분류방법 

  기존의 선행연구 및 제도적 측면에서의 
결함 유형분류는 공사단계와 공종의 구분

에 의한 것, 시방서상의 공종별 구분에 의

한 것, 결함발생현상 또는 발생재료별로 구
분하는 것 등으로 나누어지고 있다. 
  그러나 이러한 분류방식은 공종, 부위, 
공간, 재료, 설계 등 다양한 요인에 의
하여 다양한 결함현상이 나타나는 것에 
대하여 효율적으로 대처하기에는 한계

를 가지고 있다. 
  건축물의 결함은 준공이후에 나타나는 
현상이므로 사용단계에서 발생된 결함을 
우선적으로 분류할 수 있는 방식이 요구

된다. 유지관리단계에서의 공종별 분류에 
무게중심을 두어야 할 것이다.  
 

② 결함유형 분류 

  본 연구에 유형별 조사·시험방법 

육안조사 
1.용도변경조사, 2.구조변경조사, 3.하중상태검토, 4. 변형조사,  
5.부재결함조사, 6.주변환경조사

상태조사 
1.설치의 견고성, 2.구속상태, 3.작동상태, 4.결함의 진행여부, 5.과적여부,  
6.배수상태, 7.청소상태 

철근콘크리 
트품질시험 

1.콘크리트현장강도시험, 2.콘크리트현장결함조사, 3.콘크리트성분시험,  
4.콘크리트 실내강도시험, 5.철근탐사 

강재품질시험 1.두께측정, 2.경도시험, 3.인장강도시험, 4.금속조직검사, 5.용접결함조사 

기초지반 
조사 

1.물리탐사, 2.사운딩, 3.지반샘플링 및 보링, 4.지반의 재하시험,  
5.실내토질 물리시험, 6.실내토질 역학시험 

구조부재 및  
내력조사 

1.구조부재치수조사, 2.계수 및 하중조사 3.재하시험,  
4.진동 및 동적특성조사, 5.균열거동조사, 6.내하력평가, 7.내력검토 

기타시험 1.착색수법, 2.가스검지법, 3.침투법(목재), 4.전기법(목재), 5.초음파법(목재) 
<표 4> 건축물 안전점검의 조사·시험 유형 
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 모두 독립적  유   형   별   결   함   형   태 

 균열 1.망상균열, 2.표층균열, 3.관통균열, 4.콜드조인트, 5.전단균열, 6.휨균열 

 박락 및 박리 1.박락, 2.박리, 3.부풀음, 4.층분리 

 누수 및 결로 1.누수, 2.표면결로, 3.내부결로, 4.건조결로, 5.습윤결로, 6.구성재료에 의한 결
환경에 의한 결 단열재에 의한 결 구조변형 1.휨, 2.처짐, 3.비틀림, 4.침하, 5.부동침하, 6.좌굴  

 오염 1.녹오염, 2.변색, 3.분포상태, 4.백화현상 

 금속제 결함 1.부식, 2.들뜸, 3.용접결함, 4. 피로 

 파손형태 1.관통, 2.파손, 3.누락, 4.전도, 5.탈락, 6.갈라짐, 7.찢어짐 

 소음 1.설비에 의한 소음, 2.외부소음, 3.내부소음 

 진동 1.설비에 의한 진동, 2.외부진동, 3.내부진동 

 기타의 결함 1.팽창, 2.수축, 3.산도변화 

 

<표 3> 결함의 유형분류 

 이를 그 특성에 따라 10가지 유형으로 
구분정리하였다. <표 3>에는 분류의 편
의성, 결함에 대한 대책수립의 용이성, 
결함의 세분성, 발생빈도 등도 고려되었

다.  

  안전관리의 측면에서 유지관리는 시

험·진단한 결과에 따라 사용의 제한, 
보수·보강 등의 조치를 하여 건축물의 
안전성과 기능성을 향상시키고자 하는 
것이다(건설교통부, 1996). 

(3) 조사·시험방법 유형분류   건축물의 구조적 기능장애나 재료의 
성능저하 현상 등 위험요인을 전문가가 
조사하고, 적절한 조치를 취하는 과정이

다. 따라서 건축물 유지관리유형은 크게 
점검유형별 분류와 조치유형별 분류로 
나누어 볼 수 있다.  

  상기와 같은 결함은 단순히 육안으로 
발견되기도 하고 전문적이고 고도의 기
술적 시험과 조사를 거쳐 발견되기도 
한다. 동일한 결함형태라 하더라도 조사

·시험의 종류는 상이할 수 있다. 따라

서 결함의 유형분류와 같은 방식으로 
유형별 분류의 기본원칙인 분석·조합

의 원리에 따라 조사·분석된 41개의 
조사·시험방법을 다음 <표 4>과 같이 
7개의 유형으로 분류·정리하였다.  

 

(1) 점검유형별 분류 

  유지관리 업무 중에서 점검유형은 
「시설물의안전관리에관한특별법」상에 
크게 일상점검, 정기점검, 정밀안전진단 
등으로 구분하여 그에 따른 점검내용, 
시기, 주체 등을 규정하고 있다. 그 내
용을 정리하면 다음 <표 5>와 같다.  

 

3. 건축물 유지관리업무의 유형분류 
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(2) 조치유형별 분류 
  안전진단결과 취해지는 조치는 「시설

물의안전관리에관한특별법」에서 사용제

한, 사용금지 등과 아울러 구조체의 기
능 및 안전성을 향상시키는 과정인 보
수 및 보강으로 구성된다고 제시하고 
있다. 보수·보강의 단계는 설계,  공법 
및 재료의 선택, 시공, 검사 등의 과정

을 거치는데, 이중에서 결함이나 점검·

진단과는 차별적인 정보로 구성되는 공
법 및 재료에 관한 내용이 있다. 
  조치의 단계에서 분류는 먼저 구체적

인 조치의 행위를 분류해주고 아울러 
결함, 점검·진단과는 구분되는 보수·

보강의 공법과 재료를 분류해주는 것이 
필요하다. 따라서 조치의 유형은 조치의 
종류, 공법의 종류, 재료의 종류 등으로 
분류될 수 있다.  

점검유형 점검목적 및 내용 점검의 주체·시기 

일상점검 
- 건축구조물의 기능적상태의 판단 
- 사용요건의 지속적 만족 여부 

- 분기별 1회 이상 
- 관리주체나 유지관리책임자 

긴급
점검 

 
- 안전성 저하나 사고 및 자연재해에 의한 안전
유지관리에 필요한 경우 

- 비계획적인 점검방식 
- 관리주체나 관계행정기관의 장 

긴급
점검 
구분 

 손   
 상 
 점 
 검 

- 일상점검결과나 사고나 자연재해에 의한 건축
물의 손상점검 

- 사용금지나 제한 등의 필요성 여부나 긴급 보
수·보강정도의 판단 

 

 

 특 
 별 
 점 
 검 

- 건축물의 안전 및 유지관리에 필요하다고 판단 
- 정기점검 수준 
- 환경변화, 부동침하, 사용조건변화 
  등으로 안전성영향 또는 사용제한 등의 지속여
부 판단 

- 비계획적인 점검방식 
- 관리주체나 관계행정기관의 장 

정기
점검 

 
- 현재 상태 및 변화 확인 구조물의 사용조건 만
족여부 

- 육안조사 및 간단한 계측조사 

- 아래의 정기점검과 같음 
- 아래의 정기점검과 같음 

 초 
 기 
 점 
 검 

- 건축물관리대장에 처음기재하는 점검 
- 정기점검과 평가 및 조치사항 동일 

- 준공후 90일 이내의 신축건물이나 건
축물의 구조적인 변화발생시 

- 특별법시행령에 근거한 책임기술자 
정기 
 
점검 
 
구분 

 정 
 기 
 점 
 검 

- 건축물 상태평가와 필요시 안전성평가 포함 
- 일상점검항목이외에 콘크리트 강도, 철근의 배
근상태 등 점검 

- 건축물의 경우 3년에 1회실시 
- 특별법에 따라 관리주체가 수립한 건

축물의 유지관리 계획에 의거하여 실
시 

정밀안전진
단 

- 위험요인을 검사하여 조치하고 건축물의 잔존
수명을 예측 

- 점검에서 검사못한 붕위에 대한 정밀조사 
- 정밀육안조사 및 검사측정장비에 의한 조사 

- 관리주체의 안전점검 실시결과 필요하
다고 인정되는 경우 

- 특별법 시행령 제 10조에 의한 1·2종
시설물에 대해서는 5년에 1회 이상 정
기적 실시 

<표 5> 안전점검 및 진단의 종류와 내용 
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  조치의 유형 유형별 조치방법 

조치방법 
1.정상관리,  2.주의관찰,  3.보수·보강,  4.사용제한, 
5.사용금지 및 해체, 6.지정변경 

보수·보강공법 
1.표면보호보수공법, 2.단면보수공법, 3.강재보수공법,  4.직접보강공법,  
5.콘크리트덧붙이기 보강공법,  6.간접보강공법 

보수·보강재료 1.수지계 보수·보강재료, 2.구조재 보수·보강재료 

 
<표 6> 조치의 유형 

  결국 조치의 유형은 <표 6>과 같이 
정리될 수 있다(한국콘크리트학회, 
1996).  

  건설정보분류체계의 코드설계는 10진
분류법, 분류체계 구성방식은 계층적분

류법, 유형분류는 파셋분류법 등의 기준

을 일반적으로 사용한다(한국건설기술

연구원, 1987).  

이상과 같이 정리, 유형화된 건축물 관
리단계별 안전관리요소를 기반으로 건

축물 안전관리 정보체계가 구축되어야 
할 것이다.  

ⅰ) 10진 분류법 

  모든 정보의 범주를 먼저 10개로 분
류하고 그 하부요소를 계속적으로 분류

하는 것이다. 검색이나 저장을 목적으로 
적절하게 요소를 분류하며, 특정정보의 
수집이 가능한 방법이다.  

 

Ⅲ. 건축물 안전관리정보체계 
구축방안 

  
ⅱ) 계층적분류법 1. 정보체계 구성방법 
  대분류, 중분류, 소분류가 모집합, 부
분집합의 관계가 성립되도록 분류하는 
것을 말하며 일명 나무(tree)구조라고 한
다.  

  건축물 관리체계와 업무에 관한 유형

화 과정을 통하여 도출된 정보들을 일
관되고 체계적인 정보체계의 항목들로 
구성하기 위해서는 구성방법 및 구성원

리가 필요하다. 따라서 우선 정보 분류

시 기본적인 구성방법들과 고려해야 할 
원리들을 체계적으로 정리해보았다.  

  계층적 구조의 특징은 분류대상을 일정

한 관점 및 규칙에 따라 대개념에서 점차 
소개념으로 분류하는 방법으로서, 분류된 
항목의 포함관계가 명확하고 관리단위의 
설정이 용이해진다.  

(1) 정보체계의 분류방법 및 원리 ⅲ) 파셋분류법 

① 분류방법 
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  한가지 주제를 몇 가지의 측면에서 
분석하며, 복합적 개념을 가지는 주제는 
여러가지 분류체계를 합성하여 조합한 
분류법이다. 
  파셋분류법은 먼저 한 가지 지식분야

를  몇 개의 특성계열로 나누고 각 계
열을 세분하며 이 결과로 얻어지는 세
부항목들을 체계적으로 열거하는 것이

다. 
 

② 분류체계 구성의 기본원리  
ⅰ) 안정성 

  다른 분류체계와 호환 및 수용이 가
능할 정도로 포괄적인 내용을 가지고 
있어야 한다. 
 

ⅱ) 컴퓨터에의 적용성 

  잘 정리된 데이터 구조로 분류체계와 
동일한 형태를 가져야만 최대의 효과를 
낼 수 있다.  
 

ⅲ) 유연성 

  요구가 발생할 때 분류체계의 확장과 
축소가 가능하도록 모듈화되어야 한다.  
 

ⅳ) 구조의 적합성 

  분류체계를 만들 때 모든 항목을 세분화

하고 적절히 배열하여 각 항목에 코드와 

표제를 달아나가는 것으로 항목과 구조의 
사용상 기능성이 중요하다.  
 

(2) 해외 건설정보체계 

  ISO의 TC 59/SC13/WG2의 기술보고서

에서는 자원과 그 결과물 정보로서 시
설물(Facilities), 공간(Spaces), 부위

(Elements), 공종(Work sections), 자재

(Construction products), 장비 및 도구

(Construction aids)의 6단계와 그에 연관된 
정보로서 관리(Management)와 속성

(Attributes)의 2단계분류를 합하여 총 8
개의 파셋으로 건설분류체계를 제안하

였다.  
  그리고 1950년에 스웨덴의 SfB(Sa- 

marbetskommitten f  r Byggadsfragor, 건------------------------------ 
1) 구성내용중에서 몇몇 체계에 대한 설명은 다음과 같다. 
  SfB : 스웨덴의 건설정보분류체계   MASTERFORMAT : 미국의 건설정보분류체계 
  UK WPDC : 영국의 건설정보분류체계   ISO TR14177 : 국제표준화 기구의 건설정보분류체계 
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축문제해결SfB(1973) BIC(1969) MASTERFORMAT(1987) 

- Elements 
- Constructions 
  (e.g. blockwork) 
- Resources 
  (e.g. labour, materials) 

CI/SfB(1978) 

- Buildings 
- Elements 
- Form of Construction 
- Materials 
- Authorities requirements 

- Project type/division 
- Space use 
- Element 
- Feature 
- Feature category 

- General requirements 
- Site & civil constructions 
- Concrete,  - Masonry, - Metals 
- Wood and plastic 
- Moisture and therm protection al 
- Doors and windows 
- Finishes, - Specialties 
- Building equipment 
- Furniture, furnishings and equipment 
- Process systems and equipment 
- Conveying systems 
- Mechanical, - Electical 

NATSPEC 
Classification(1975) BSAB(1972) ISO TR14177(1994) 

- Preliminaries 
- Materials and workmanship 
- Building trades 
- Structure, - Envelope 
- Finishes and decoration 
- Fixtures and furniture 
- Service system 
- Construction systems 

- Building work 
  (e.g. by assembly type) 
- Elements 
- Commodities 
  (e.g. materials) 

- Building and other facilities 
- Spaces, - Elements 
- Work sections 
- Construction products 
- Construction aids 
- Management 
- Attributes 

UK WPDC(1972) CIT(1976) Plowden 

- Commodities 
- Cost planning units 
- Construction planning units 
- Work section  
- Construction processes 

- Physical forms of  
  presentation 
- Peripheral subjects  
- Time, - Place 
- Properties 
- Agents of construction 
- Operations and  processes 
- Materials 
- Parts of construction works 
- Construction works 

- Building types 
- Elements 
- Products / materials 
- Fixing / plant / accessories 
- Work sections 
- Pervasive factors 
- Office management 

BRS(1969) BSAB(1983) BSAB(199

- Building type 
- Functional spaces & systems 
- Building Element 
- Technical  solution 
- Commodities 
- Construction method 
- Work section  
- Work element 

- structure by materials  
- Earthworks, buildings  
  and elements 

- Facilities 
- Spaces 
- Elements 
- Work sections 
- Construction products 
- Attributes 

*출처 : 한국건설기술연구원,1996, 「건설정보 분류체계 표준화 연구(Ⅲ)」, p.10 
 

<표 7> 외국의 건설정보분류체계 구성내용1)  

6) 

- Operative occupations 
- Plant and equipment 

실무위원회)분류체계 시 설 물 

공    간 

건설관리정보체계 부    위 

공    종 

자재·자원 

    건축물안전관리정보체계
(건축물관리정보체계)     

점검·진단 

결함유형 
유지관리정보체계 

결함원인 

조    치 

도면 및 자료관리정보체계 

〔그림 4〕건축물 안전관리정보체계 구성도 
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 분류체계의 항목과 구조를 조정하는 
역할을 하고 있다.  
   

2. 건축물 안전관리정보체계의 구성 

  전술한 정보체계의 구성방법 및 원리

에 맞추어 구성한 건축물 관리체계는 
건설관리단계, 유지관리단계 및 해체관

리단계로 구성될 수 있고, 이러한 단계

에서 나타날 수 있는 안전관리에 대한 
모든 요소를 관리하는 것을 건축물 안
전관리체계라 할 수 있다. 즉 설계, 허
가, 시공 등의 건설관리단계에서, 건축

물의 가치, 경제성, 기능성 등을 보존 
및 제고시키는 일련의 유지관리단계에

서, 건축물의 기능상실 및 안전성 하락

에 의한 최후의 처리단계인 해체관리단

계 등에서 발생할 수 있는 안전요소에 
대한 관리이다. 
  따라서 건축물 안전관리정보체계도 건
축물 관리체계의 흐름과 같이 건설관리단

계에서 발생하는 정보를 체계화한 건설관

리정보체계, 그리고 유지관리단계와 해체

관리단계의 정보를 체계화한 유지관리정

보체계와 그 체계들을 위해 필요로 되는 
도면 및 자료관리정보체계 등 다음 <그림 
4>과 같이 구성된다고 할 수 있다. 
  이중에서 도면 및 자료관리정보체계

는 건축물 유지관리에 필요한 자료로서 
건축물 계획 및 설계에서 현재까지 생
성된 도면, 공사내역서, 시방서, 사진, 

시험결과 등에 대한 정보관리체계이며, 
건축물 안전관리를 위하여 기록·저장

된 자료나 이미지 형태로 판단의 기초

를 제공하는 역할을 한다. 따라서 건축

물 유지관리를 위하여는 필수적으로 구
비되어야 할 정보체계이나 본 논문에서

는 건설관리정보체계와 유지관리정보체

계를 중심으로 연구를 수행하였다. 
 

3. 건축물 안전관리정보체계 구성요소 
(1) 건설관리정보체계 

  건설관리정보체계는 건축물의 건설관

리단계에서 발생되는 정보들을 분류하

는 것으로써, 한국건설기술연구원의「건

설정보분류체계」(1996)를 토대로 건축물

의 안전관리에 필요한 정보요소들을 추
출하여 정리·보완하였다. 
  본 건설정보분류체계의 분류내용은 
다음 <표 8>와 같다. 
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건설정보분류체계는 상기한 대분류 이

외에 중분류, 소분류, 세분류까지 분류

되었으며, 분류항목에 대한 부호체계는 
파셋분류(분류기준)은 알파벳 문자 1자
리, 대분류는 숫자 1자리(0∼9), 중분류

는 숫자 2자리(00∼99), 소분류는 숫자 
3자리(000∼999), 세분류는 숫자 5자리

(000∼99999) 등으로 구분하고 있다(서
울시정개발연구원, 1997). 이러한 부호체

계 부여방식은 다음의 유지관리정보체

계에도 동일하게 적용되었다.  
 

(2) 유지관리정보체계 

  유지관리정보체계란 건축물의 유지관

리 및 안전성능 향상을 위한 점검·진

단을 통하여 결함을 점검 및 평가, 조치

하는 과정상의 관련정보들을 체계화한 
것이다. 

  분류기준 

대분류 
시설물(F) 공간(S) 부위(P) 공종(W) 자원(R) 

0 계획구역 

토지정비 

토목시설  
공간 

토목시설 

부위 

계획 및 일반 

사항 

인력,자재 

장비 분류 

1 운송,  
교통시설 

구조적 

계획공간 

지반,  
지하구조 

준비공사  

2 환경처리시설
개방형태별 

공간 
기본구조 

토공 및  
기초공사 

 

3 자원공급시설

 
기능적구획공간 이차구조 기반시설공사  

4 주거 및  
상업시설 

환경적  
구획공간 

구조물 마감 구조체 공사  

5 공공 건축시설
산업공정 

구획공간 
기계설비 

단열, 방음,  
방수공사 

 

6 보건, 휴식, 
종교시설 

설비 설치공간 전기설비 마감공사  

7 중공업시설 외부공간 내부설비 기계설비공사  

8 경공업시설 
분석적 

구획공간 

가구, 집기, 
비품 

전기설비 공사  

9 석유화학시설 기타 구획공간
외부설비,  
기타요소 

특수설비  
및 설치물공사 

 

* 출처 : 건설기술연구원, 1996, 건설정보분류체계, 21p. 
<표 8> 건설관리정보의 대분류체계  
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  그에 따라 건축물 유지관리정보는 점
검·진단, 결함의 종류, 결함의 원인, 조
치 등 <그림5>와 같이 4개의 파셋으로 
분류하고, 각각의 파셋별로는 10진분류

법으로, 동일 파셋내에서는 계층적 분류

법으로 정보를 구조화하면서 각 유지관

리정보별로 코드를 부여하여 관리 및 
사용의 편리성을 기하였다. 
  파셋별 코드명은 점검·진단의 영문 
“Inspection"에서 “I", 결함의  종류는 “Defect"
에서 “D", 결함의 원인은 “Cause"에서 “C" 및 
조치는 “Treatment"에서 “T"를 따서 구성하였

다. 
이는 유지관리정보체계가 국제표준기구

(ISO)가 제시한 TC 59/SC13/WG2의 기술

보고서와 스웨덴의 SfB 분류체계를 참
고로 하여 구축 추진중인 건설관리정보

체계와 분류체계의 통일성을 기하기 위
한 것이다. 
  건축물에서의 안전요소란 결국 건축

물에서 발생할 수 있는 하자 및 결함을 
관리하는 것이라 할 수 있고, 이에 대한 
관리범위 설정을 위하여 조사·시험 실
시, 보수·보강, 그리고 그에 따라 여러

가지 조치를 시행하게 된다. 
  따라서 우선 결함을 분류의 편이성, 
결함에 대한 대책수립의 용이성, 세분성, 
발생빈도 등을 고려하여 결함에 대한 
점검·진단방법, 결함의 종류, 결함의 
원인, 조치 등에 대하여 다음 <표 9>과 
같이 대분류체계를 구성하였다. 

         

점검·진단  결함의 종류  결함의 원인  조 치 

점검일반사항 

점검절차의  
유형·점검방법 

→

 
결함의 유형, 상태

→

 
단계별 원인 

→

 
조치일반 
보수·보강 

 
〔그림 5〕유지관리체계 흐름도 
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분류기준 
대분류 

 점검·진단 (I)  결함의 종류 (D)  결함의 원인 (C)  조치 (T) 

0 점검·진단 및  
조사의 유형

균열 설계상 원인 일반 

1 일반사항 박락 및 박리 재료상 원인 표면보호보수공법 

2 육안조사 누수 및 결로 시공과정상 원인 단면보호보수공법 

3 상태조사 구조변형 
준비·기초공사상 
원인 

강재보수공법 

4 철근콘크리트  
품질시험 

오염 
구조체 시공상  
원인 

직접보강공법 

5 강재 품질시험 금속재 결함 마감공사상 원인 
콘크리트 덧붙이 
기 보강공법 

6 기초지반조사 파손형태 환경상 원인 간접보강공법 

7 구조부재 및  
내력조사 

소음 
구조·외력상 
원인 

수지계 보수·보 
강공법 

8 기타시험 및 조사 진동 기타 원인 
구조재 보수·보 
강공법 

9  기타의 결함   

* 주 : 부호체계는 건설관리정보체계와 동일하며 중분류와 소분류는 서울시정개발연구원, 1997, GIS를 
이용한 도시방재시스템 구축방안 연구, 참조. 

  
<표 9> 유지관리정보의 대분류체계 

 

대   분   류 분류기호 내         용 

점검·진단 및 조사의 유형 0 세부지침상의 점검·진단 구분 및 예비·추적조

사 

일반사항 1 개요, 이력사항 및 관련사항 

육안조사 2 변경사항, 변형 등에 대한 개략조사 

상태조사 3 설치, 구속, 작동 등의 상태평가 

철근콘크리트 품질시험 4 철근콘크리트에 대한 실내시험 

강재 품질시험 5 강재의 특성을 시험하는 현장시험 및 실내시험 

기초지반조사 6 건축물의 기초와 지반에 대한 상태평가 

구조부재 및  
내력조사 

7 하중조건과 실측치을 구하여 거동 및 내하력평가 

기타시험 및 조사 8 기타의 시험 

<표 10> 점검·진단의 대분류 
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대   분   류 분류기호 내  용 

균열 0 균열의 폭 및 원인별 구분
박락 및 박리 1 박락, 박리, 층분리 

누수 및 결로 2 누수 및 결로의 구분 

구조변형 3 외력에 의해 변형이 일어나는 양상 

오염 4 녹, 곰팡이 등에 의한 표면오염 

금속재 결함 5 철근과 강재의 부식, 용접결함 등의 양상 

파손형태 6 관통, 파손, 누락 

소음 7 설비에 의한 소음, 내·외부의 소음 

진동 8 설비에 의한 진동, 내·외부의 진동 

기타의 결함 9 팽창, 수축, 산도변화 

<표 11> 결함의 종류 대분류 

 

대   분   류 분류기호 내 용 

설계상 원인 0 도면 및 응력해석 등의 문제에 의한 원인
재료상 원인 1 자재의 규격 및 품질상의 원인 

시공과정상 원인 2 시공상의 원인 

준비·기초공사상 원인 3 환경 및 외적인 요인에 의한 원인 

구조체 시공상의 원인 4 하중 및 구조적인 문제에 의한 원인 

마감공사상의 원인 5 마감재의 성능, 변형, 지지력의 문제 

환경상 원인 6 온도, 습도, 화학작용 등의 원인 

구조·외력상 원인 7 하중과 자연재해에 의한 구조상의 문제 

기타 원인 8 기술낙후, 생물학적 원인 

<표 12> 결함의 원인 대분류 
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(3) 도면 및 자료정보관리체계 

  건축물 유지관리에 필요한 자료의 체
계적인 관리를 위한 도면(과학기술처, 
1992)과 공사내역서 및 시방서, 사진, 시
험결과 등의 자료에 대한 정보관리체계

이다.  
 

① 현황 

  각 분야마다 개별적인 도면구성방식

을 가지고 포괄적으로 구성되어 있다. 
따라서 도면의 일련번호가 고정되어 있
지 않아 정보의 검색 및 재활용이 어렵

고, 도면제목이 포괄적이어서 전산정보

처리에 대응할 수 없다는 문제점을 내
포하고 있다(김재식, 1996). 
 

② 정보관리체계 

  기본도면들은 설계분야별 도면과 설

계업무단계별 도면들로 구분할 수 있다. 
설계분야별 도면은 건축, 토목, 기계, 전
기도면, 조경도면 등으로 구분되고 있다

(<표 14>). 각 분야별 설계업무단계는 
계획설계, 기본설계, 실시설계, 공사감리 
등으로 구분되며 관련도면의 내용은 <
표 15>와 같이 표시하고 있다(한국건설

기술연구원b, 1996). 

대   분   류 분류기호 내 용 

일반 0 사용제한 등 조치의 내용 구분
표면보호 보수공법 1 표면보수공법 

단면보수공법 2 단면보수공법 

강재보수공법 3 강재보수공법 

직접보강공법 4 구조체에 대한 직접적인 보강 

콘크리트 덧붙이기 

보강공법 
5 콘크리트 덧붙임을 통한 단면증대 및 개조를 통한 기

능향상 

간접보강공법 6 기둥 및 보의 증설을 위한 내하력의 증대 

수지계 보수·보강재료 7 여러 용도의 수지계 재료 

구조재 보수·보강재료 8 철근 등의 보수·보강재료 

<표 13> 조치의 대분류 



20  서울市政硏究 제6권 제1호 1998. 6 

4. 속성정보체계 설계 분야별 도면구분 

A 건축도면
C 토목도면 

E 전기설비도면 

F 방화 및 방재도면 

L 조경도면 

M 기계도면 

S 구조도면 

T 건축,설비,도면전체의 목록표(순서에 의해 구별가능) 
 
<표 14> 설계분야별 도면 

 

(1) 속성정보체계의 필요성 및 사례 

  건설관리 및 유지관리 정보체계의 운
용을 위해서는 각 정보들 중에서 속성

특성을 가지는 자료들을 구분하여 구축

한 속성정보체계가 필요하다. 속성정보

체계는 유지관리정보체계의 항목들을 
수치 또는 기호 등으로 표현할 수 있는 
측정치와 등급 등의 자료항목들을 체계

화한 것이다. 
  이러한 속성정보체계를 체계화한 외국

의 사례로는 Uniclass의 속성(Properties and 

Characteristics) 항목들을 들 수가 있다.  
Uniclass(Crawford, M. et al, 1997)는 영국의 
건설정보분류체계로서 도서, 사업정보, 비
용정보, 시방서 등의 건설정보들을 체계화

한 것이다. 이는 건설정보를 15개의 개별

적인 분류기준(파셋)으로 분류한 것이며, 
그 분류의 체계성과 복합개념의 표현 등
의 측면에서 최근의 국제적인 분류체계들

을 충실히 준수하였고 속성항목을 파셋으

로 분류하였다는 점에서 속성정보체계의 
구성에 참고할만한 자료로 생각된다.  
  이 Uniclass에서 15개 분류기준 중에 
하나인 속성(Properties and Characteristics)은 건

기호 설계업무 단계 관  련  도  면 

SD 계획설계(예비설계) - 건축물의 배치도, 평면도, 입면도, 단면도 등의 계획 

BD 기본설계 - 배치도, 평면도, 입면도, 일반단면도, 설계설명서, 공사비 계산서등   

PD 실시설계 
- 배치도, 평면도, 입면도, 일반 단면도, 구조설계도, 설비도면, 부대시설 
설계도, 구조계산서, 공사시방서, 공사비 명세서, 건축허가 신청서 등 

CM 공사감리 
- 공사비 명세서의 검토, 시공도면의 검토, 설계변경 요구나 필요성 검토, 
설계변경시  설계도서 및 공사 시방서의 변경, 공사비 지불청구서의 
검토 등 

<표 15> 설계업무 단계별 도면 
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속성(N) 서술적속성(N1) 형태, 크기, 범위(N15) 

서 속성 → 성분 하, 설계 

환 속성 생산물 크기 

기 속성 조합, 연 수치적 좌표, 단위적 좌표 

응 성 부가적 , 용량 

사 자원 속성 형태, 크
사 속성 무게, 밀 수치 

작 리적 속성 외관 

   위도적 수치 

기타  

 

 기타   축척, 상대적 치수 

   형태, 크기의 변화 

    측정의 단위, 치수체계 

    

 

질량, 밀도 

〔그림 6〕Uniclass의 속성정보의 위계적 구조 

  

술적 형태, 기
경적   

능적  결, 고정 

용·활동적 속  인 요소 

 

  부피

용자·  기, 범위 →   면적 

용성  도   수직

동성·관    수평 수치 

변화, 이동, 안정성 속성  변화, 이동, 안정 

   

대   분   류 분류기호 내  용 

강도 0 강도시험치
내력 1 내력, 장력, 지지력 등의 자료값 

하중 2 다양한 종류의 하중치 

비율 3 비율로 표시되는 자료값 

량, 주기, 모드 4 함유량, 진동량 등의 특성수치 

계수 5 계수형식으로 표시되는 자료값 

치수 6 길이형식으로 표현되는 자료값 

특성치수 7 치수이외로 표현되는 치수관련 자료값 
* 주 : 중분류와 소분류는 서울시정개발연구원, 1997, 상게서 참조.  
 

<표 16> 실수형 속성의 대분류 

설생산물, 작업영역, 부위, 건축물 등 물
리적 대상에 관련되는 특성, 속성, 기타

의 요소들을 분류해 놓은 것이다. 이 속
성정보 분류체계를 통하여 건설정보를 
체계화하여 기술적으로 이용 가능한 자
료로 만들 수 있다(<그림 6>).  
 

(2) 속성정보체계의 분류 

  이 Uniclass는 건설의 전단계에 걸쳐서 
발생하는 정보를 다루는 것으로 유지관리

정보체계의 속성을 다루는데 있어서 직접

적으로 인용하기에는 무리가 있다. 그러므

로 Uniclass의 속성항목들은 참고로 하고 
유지관리정보체계의 특성과 속성을 표현

하는 항목들을 자료의 형태에 맞추어 수
집하여 분류하고 체계화하였다.  
유지관리 정보체계의 항목들은 Uniclass
의 분류보다 세부적이고 다양하므로 1

개가 아니라 2개의 분류기준(파셋)으로 
체계화하였다. 이는 정보의 분류방법에 
정보지향적이기 보다는 데이터지향적인 
방식을 적용하여 접근한 것으로 분류체

계의 융통성과 적용성을 제고하기 위한 
것이다(조규익, 1994). 본 연구에서는 유
지관리정보체계의 항목들과 Uniclass의 
서술적속성(N1)의 일부분류를 참조하여 
실수형속성(A)을 작성하였다. 그리고 유
지관리정보체계의 항목들과 서술적 속

성(N1)의 일부항목과 그 이외의 속성

(N2 ∼ N9)을 참조하여 비실수형속성

(G)을 작성하였다. 
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Ⅳ. 건축물 안전관리정보체계 
운용·활용방안 

 

1. 정보체계 운용원칙 

  건설관리정보체계와 유지관리정보체

계는 건설계획, 설계, 시공, 이용 및 관
리, 점검·진단, 보수·보강, 해체 등의 
건축물 안전관리의 각 단계에 걸쳐 관
련되고 이용된다. 건축물에서 안전관리

의 대상별로 나타나는 안전관리 상황은 
하나가 아니라 다양하게 나타날 수 있
으며, 그 상황의 상태에 따라 조치도 다
양하게 대응될 수 있는 것이다. 따라서 
복합적인 구조를 표현 가능하도록 정보

화시키기 위해서는 우선 각 건축물 건
설 및 유지관리 단계별 정보와 관련 부
속정보를 분석하여 체계화시키고, 체계

화된 정보를 다시 조합하여 요구되는 
물음에 대응될 수 있는 구조가 필요하

다. 즉 정보의 분석과 표현의 합성의 원
리가 적용되는 정보체계가 구성되어야 
함을 의미한다. 
  건설관리정보체계는 건축물의 설계, 

시공 등 건설과정에 나타나는 정보를 분
석하여 분류체계의 기본적인 구성을 함
으로써 안전관리에 있어 `무엇과 어느 
곳'이라는 안전관리 대상에 대한 물음에 
답할 수 있도록 구성되어 있다. 이에 반
해 유지관리정보체계는 안전관리 흐름에 
따라 안전관리시 나타날 수 있는 현상과 
그에 대한 원인, 조치 등에 관한 정보를 
분석하여 체계화시킨 것이다. 따라서 안
전관리정보체계는 우선 건설관리정보체

계 및 유지관리정보체계내에서 각각의 
합성과 정보체계간의 합성의 원리에 의
하여 다음 <그림 7>과 같이 완성되는 정
보체계라 할 수 있다. 

대  분  류 분류기호 내  용 

수량 0 수량 형식으로 표현되는 값
상태 1 견고성, 불량여부 등의 상태표현 

등급 2 등급으로 표현되는 값 

관리사항 3 고유번호형식의 관리사항 

* 주 : 중분류와 소분류는 서울시정개발연구원, 1997, 상게서 참조.  
<표 17> 비실수형 속성의 대분류 
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건축물안전관리정보체계는 각각의 분류

관점을 조합하여 복합적인 주제 및 복
합개념을 정의하거나 각각의 분류관점

을 계층적인 분류형태로 표현하고 있으

므로 분류체계의 유연성 및 적용성을 
확대하여 사용할 수 있도록 보조기호를 
필요로 한다. 건축물안전관리정보체계의 
분류에서 사용하는 보조기호는 (+) 플러

스 기호, (/) 슬래시 기호,  (:) 콜론 기호, 
(>) 부등 기호 등 4가지 유형의 보조기

호를 사용하고 있다(한국건설기술연구

원, 1996). 
 - (+) 플러스 기호 : 동일 분류요소의 분

류체계내에서 연속되지 않은 두 가지 
이상의 분류 주제범위를 표현 

 - (/) 슬래시 기호 : 동일 분류요소의 분

류체계 내에서 연속된 두 가지 이상

의 분류주제 범위를 표현 

 - (:) 콜론 기호 : 분류주제에 대한 각각

의 분류관점이 서로 동등한 입장으

로 상호간의 연관성만을 표현 

         

   안전관리정보체계    
        

  
건설관리정보체계 

  
유지관리정보체계 

        
 시설물     조치  
 ↓     ↓  
 공간     원인  
 ↓     ↓  
 부위     결함  
 ↓     ↓  
 공종·자재     점검·진단  
          
          
          
   안전관리정보도출    

〔그림 7〕건축물 안전관리정보체계의 기본적인 운용형태 
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 - (>) 부등 기  

I411 + I412 + 조합 I411 반발경도법과 I412 초음파법
/ 조합 I411 반발경도법부터 I415 편관입시험

요소분류 반발경도법 

합 I411 반발경도법에 의한 A01 압축강도 
71 > I175 > 조합 I171 안전관련보고서에 포함된 I175 점검의 동기 

7, GIS를 이용한 도시방재 시스템 구축방안 연
구의 중분류와 소분류 내용 참조.  

 

<표 18> 보조기호 사용의 예 

내 용 설 명 

I411 / I415  
I411 
I411 : A01 조
I1

* 주 : 각 정보의 코드와 항목은 서울시정개발연구원, 199

안전관리 요소 결함의 형태 진단·측정 요소 

   변경부위의 규모 

   구조체의 하중특성 

   하중상태의 변경 양상  

  균열 

  변형 

 

   면적 

   강성률, 편심률 

   적재하중 

 
<표 19> 건축물 구조·용도변경시 안전관리 항목 

(1) 안전관리요소  

  건축물 안전관리가 필요한 경우로는 
크게 내력상 문제를 야기시키는 구조·

용도변경의 경우, 점검을 통하여 결함이 
발견된 경우, 외적인 환경변화에 기인된 
경우 등 크게 3가지 유형으로 구분할 
수 있으며, 본 논문에서는 이들중 건축

물 구조·용도변경시 정보체계 운용방

법을 제시하였다.  

  구조변경 또는 용도변경을 실시할 경
우 아직 건축물 안전에 직접적으로 영
향을 나타내고 있지는 않지만 예상되는 
안전요소를 파악하고 예방하는 과정을 
필요로 한다. 금번에 연구된 건축물안전

관리정보체계에서는 이와 같은 조건이 
주어졌을 때 안전관리요소를 추출하고 
그에 따른 결함발생양상과 진단·측정

요소 등도 파악할 수 있는 체크리스트

를 도출 가능하도록 하여준다.  

  안전관리정보체계의 운용을 위해서는 
우선 각각의 유형별로 안전관리의 요소

를 도출하고 그에 따른 점검·진단의 
방법, 안전진단을 실시, 조치하는 과정

상에 나타나는 모든 안전관리 관련정보

간의 관계 및 정보체계를 이용하여 테
이블을 설계하는 방법 등 안전관리 항
목별로 정보체계의 사용 및 활용방법 
등이 정보체계 운용원칙을 기반으로 하
여 제시되어야 한다.  

  구조·용도변경으로 인하여 유도되는 
결함을 분석하기 위한 안전관리의 요소

는 다음 <표 19>과 같으며, 이러한 안전

관리요소는 건축물 안전관리정보체계에

서 운용되는 항목들을 구분해 줄 수 있
는 범주의 역할을 한다. 그중 가장 흔히 
나타나는 변경된 적재하중 등 하중변화

로 예상되는 안전관리의 예(공간문화사 
편집부역, 1997)를 중심으로 정보체계 운
용방법을 제시하고자 한다.  

 

2. 건축물 구조·용도변경시 정보

체계 운용의 예  

(2) 조사판정의 수순  
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하중상태 변경의 진

경부위
- 대·
- 증·

-  편심률 

- 

조사판정의 과정 관   련   항   목 

변경부위의 규모파악 구조부재치수조사(I71)
계수비교 계수조사(I722) 
하중변경 하중측정(I721) 
구조검토 내력검토(I78) 

 

       

 계수조사    구조부재 치수조사  

  
                N 
                     1 
                           

 
                N 

1   

   부  위    

 하중측정
 

               1   
 N 

 
            1 
                  N 내력검토  

 
 

 

〔그림 9〕용도·구조 변경시 안전진단의 하중상태 검토의 항목-관계도 

 
<표 20> 조사판정의 과정의 항목설정 

단 
↓ 

변  규모파악 
소여부 
개축면적  

↓ 

계수비교 
강성률,

- 규정과 비교(만족여부) 
↓ 

하중변경 
당초 설계용 적재하중 변경 

↓ 

구조검토 

〔그림 8〕하중상태 변경의 진단과정 

  건축물 사용과정에서 하중의 변화에 
따라 예상되는 건축물 안전도를 조사하

는 과정은 일반적으로 다음 <그림 8>의 
과정을 거친다. 즉 먼저 변경부위의 규
모와 상태를 조사한 후 측정계수를 검
토한다. 그리고 그것들을 가지고 기존에 
설계되어 있던 적재하중의 기준을 변경

하여 재설계한 후 다시 구조를 검토하

는 과정으로 이루어진다. 

 

 

(3) 정보체계의 운용의 예 

  점검동기에 대한 구체적인 안전관리

의 요소로는 기존설계상 적재하중의 여
유여부, 기존설계시 구조역학상 증축의 
고려여부, 구조·용도변경시 하중상태의 
변경양상 등이 고려된다.  
  하중상태 변경을 진단하는 과정에서 
나타난 점검항목에 대한 정보체계내에

서의 관련항목은 <표 20>과 같고, 항목

간의 관계는 <그림 9>와 같이 나타낼 
수 있다. 그리고 부위와 하중측정, 구조

부재치수조사, 계수조사 및 내력검토는 
1 대 N의 관계이다.  

 

  그리고 이러한 항목과 그 항목을 표
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현하는 속성간의 관계인 테이블 설계는 
건축물 안전관리정보체계의 분류항목들

을 이용하여 자료항목을 표현하고, 테이

블을 구성한다.  
  이와 같은 방식으로 점검을 통하여 
결함이 발견된 경우나 외적인 환경변화

에 기인된 경우 등도 안전관리의 요소

를 도출하고 그 요소항목에 따라 테이

블을 구성하고 식별기호를 부여하여 안
전관리정보체계를 운영할 수 있다.   
  

Ⅳ. 결  론 

 

  대형참사 및 기상이변 등에 의한 서
울시 재난·재해시 각 기관별로 관리주

체가 상이하고 다원화가 되어 있어 즉
각적인 대응조치 및 종합적인 관리가 
어렵다. 즉 위험시설물의 위치나 대응조

치를 위한 여러 자원정보가 효율적으로 
관리되지 못하고 있고 유관기관간에 즉
각적인 정보의 공유가 이루어지고 있지 
않다는 것이 문제이다.  
  따라서 체계화된 정보체계를 이용하

여 정보들을 전산화한 데이터베이스를 
기반으로 하는 방재시스템을 체계적으

로 구축하여 신속한 정보공유화의 기반

을 제공하는 것은 재해·재난 대응시 
효율성 제고에 상당한 도움이 될 것이

다.  
  이에 따라 본 연구에서는 도시방재대

상 중에서 특히 건축물을 중심으로 한 

안전관리 데이타베이스 구축에 기본이 
되는 정보체계의 구축방안을 제시하였

다. 이는 건축물 유지관리관련 정보체계

를 중심으로 건축물 안전관리정보체계

를 구축하기 위한 정보의 분류 및 체계

화 방안이다. 즉, 건축물 안전관리의 과
정 및 관련항목들을 정보체계의 구성원

리와 방법을 통하여 체계화하는 과정을 
고찰하여 본 것이다.  
  그 결과 건축물 안전관리정보체계의 
구축을 위하여는 다음과 같은 점이 고
려되어야 할 것으로 나타났다.  
  첫째, 건축물 안전관리정보체계의 구
성은 건설정보관리체계, 유지관리정보체

계, 도면 및 자료관리정보체계 등 하위

체계 구성이 이루어져야 한다.  
  둘째, 건축물 안전관리 업무의 흐름에 
따라 정보화시키고 응용이 용이하도록 
정보분석의 원리에 맞추어 구성되어야 
한다.  
  셋째, 수치 및 등급 등의 항목을 위하

여 속성정보분류체계가 필요로 된다. 
  넷째, 분석 및 합성의 원리에 입각하

여 항목을 구성하여 본 건축물 안전관

리정보체계를 운용·활용할 수 있도록 
하여야 한다.  
  다섯째, 건축물 방재시스템을 운용하

기 위하여는 방재시스템에 연계 가능한 
건축물 안전관리정보체계 구축이 선행

되어야 한다. 
  따라서 향후 서울시의 모든 도시방재
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시스템을 구축시에는 도시방재는 물론 
서울시 관련부서의 업무 효율성 제고를 
위하여도 본 연구에서 제시한 정보체계

가 유용할 것으로 판단된다. 이러한 정
보체계의 구축과정은 체계적인 정보화

의 밑거름이 되어 서울시 도시정보화에

도 기여하게 될 것이다. 
  그러나 건축물 안전관리정보체계가 
보다 실제적이고 효율적으로 활용되기 
위해서는 정보 공유의 환경이 조성되어

야 하고 다음과 같은 작업이 보완 연구

되어야 할 필요성이 있다.  
  첫째, 재난상황이라는 것은 건축물이

라는 단일 대상에 대한 고려가 아닌 건
축물에 관련된 다양한 대상에 대한 정
보를 통합적으로 관리하여 안전관리체

계를 구현하여야 하므로 건축물의 체계

적인 방재를 위해서는 건축물안전관리

정보체계의 구현을 위한 설계작업, 속성

정보의 체계화 및 표준화에 대한 연구

가 연계되어야 한다. 
  둘째, 이를 여러 부서 및 유관기관에

서 공동 활용하여 종합적인 정보관리를 
가능하게 하는 전산체계 및 제반업무처

리과정의 재구조화, 관련 대장 및 양식

의 표준화 등이 필요하다. 
  셋째, 앞으로 중앙정부나 서울시 차원에

서 관련정보들의 표준화 사업과 각종 건
축물 안전관리정보를 다루는 건축물 방재

시스템 구축을 통한 시범사업을 통하여 
실용화 방안이 보완되고, 그에 따른  
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제도적 뒷받침이 이루어져야 할 것이다. 
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